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PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE 1 KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Modern Construction spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Adres ul. Katowicka 104, 41-400 Mystowice

Numer NIP i REGON NIP: 2220914890 REGON 382645324

Numer telefonu

697 697 555

Adres poczty elektronicznej

mieszkania@lipowa56.pl

Numer faksu

BRAK

Adres strony internetowej dewelo-
pera

www.LipowaS6.pl

I DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istniejg,
trzy ukoriczone przedsigwziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

o pozwoleniu na uzytkowanie

Adres BRAK
Data rozpoczegcia BRAK
Data wydania decyzji BRAK




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

o pozwoleniu na uzytkowanie

Adres BRAK
Data rozpoczgcia BRAK
Data wydania decyzji BRAK

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Adres BRAK
Data rozpoczecia BRAK
Data wydania decyz;ji BRAK
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢ NIE

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego"

Dziatka nr 637 obreb 0060 Zatorze przy ulicy Lipowej 56, na ktorej wybudowany
zostanie budynek wielorodzinny (18 lokali mieszkalnych) z garazem podziemnym
(24 miejsca postojowe) oraz instalacjami wewnetrznymi w tym podziemnym
zbiomikiem na wody opadowe

Dziatki nr: 638 i 640 obreb 0060 Zaborze Gliwice przy ul. Lipowej 58 —
zamurowanie dwoch okien w $cianie szczytowej budynku przy ul. Lipowej 58 —
budynek sasiadujacy z inwestycja

Numer ksiggi wieczystej

Dziatka nr 637 — KW nr GL1G/00028156/7
Dziatki nr: 638 i 640 (dzialki sasiadujace z inwestycja) - GL1G/00016325/6

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

KW obejmujaca dziatke nr 637, na ktérej wybudowany zostanie budynek wielorodzinny z
garazem podziemnym oraz instalacjami wewngtrznymi w tym podziemnym zbiornikiem
na wody opadowe nr GL1G/00028156/7 — brak

' Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.

43 Czesé 111 w brzmieniu ustalonym w zalaczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu




przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszia w zycie z dniem
24 wrzesnia 2023 r.



W przypadku braku ksiegi
wieczyste] informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych polozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Stadion Miejski w Gliwicach im. Piotra Wieczorka, Cmentarz Lipowy w Gliwicach,
stacja kolejowa Gliwice

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

Plan Ogélny (dalej jako PO): UCHWALA
NR XXI11/410/2026

RADY MIASTA GLIWICE

z dnia 23 kwietnia 2026 r.

w sprawie planu ogélnego miasta Gliwice
opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego (dalej jako MPZP):
UCHWALA Nr XXXVI11/1089/2010
RADY MIEJSKIEJ W GLIWICACH

z dnia 15 lipca 2010 .

w sprawie MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA GLIWICE
DLA TERENU POLOZONEGO PO
WSCHODNIEJ STRONIE ULICY
TARNOGORSKIEJ, OBEJMUJACEGO
CZESC DZIELNICY SZOBISZOWICE |
ZATORZE

opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z PO :Strefa wielofunkcyjna z
zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
130SW

Zgodnie z MPZP: tereny mieszkaniowo -
ustugowe o $rednigj intensywnosci
zabudowy - istniejace 6MU

Maksymalna intensywno$é
zabudowy

12

Maksymalna 1 minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak w MPZP ( w PO Maksymalna 2,
minimalina brak)

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

zgodnie z MPZP 3 kondygnacje dla zabudowy
jednorodzinnej i 4 kondygnacie dla zabudowy
wielorodzinnej (20 m zgodnie z PO)

Minimalny udziat procentowy

. -~ S ; 30%
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc
do parkowania 13
Warunki ochrony srodowiska

Brak

i zdrowia ludzi, przyrody 1 krajobrazu




Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu Brak
potozonego na obszarach

szczegolnego zagrozenia powodzia

2 W szezegdlnosci imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wicczystego oraz istnicjace obciazenia na nieruchomoéci.
3 W szezeg6lnosei obiekty generujace uciazliwosei zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1
2)
3)

4)
)
6)
7
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespoltu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej rodlin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaroéw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja.

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materialow budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesnej

Strefa ,B” posredniej ochrony
konserwatorskiej

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrebnych

Obszary ze zmiennym ograniczeniem
wysokoéci obiektéw budowlanych oraz
naturalnych zwigzanym ze strefg od
lotniska - zakaz zabudowy
przekraczajgcej 100 m.

Warunki i szczegolowe zasady Brak
obstugi w zakresie komunikacji
Warunki i szczegolowe zasady Brak

obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z PO: Strefa wielofunkcyjna z
zabudowga mieszkaniowa wielorodzinng
SW, Strefa Cmentarzy SC, strefa
komunikacyjna SK

Zgodnie z MPZP: MU - tereny
mieszkaniowo - ustugowe o sredniej
intensywnosci zabudowy - istniejace, M
tereny mieszkaniowe o sredniej
intensywnosci zabudowy - istniejace,
MWU - tereny mieszkaniowo - ustugowe
o wysokiej intensywnosci zabudowy -
istniejace, ZC - tereny cmentarzy, KDZ -
tereny ulic zbiorczych, KDD - tereny ulic
dojazdowych,

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

2,4 dlaMWU, 1.2 dla M i MU, dla reszty brak

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnosé zabudowy

Maksymalna 2, minimalna brak (dla SW, dla
reszty brak)

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak (dla wszystkich)

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

20 m. (dla SW dla reszty brak)

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynne;j

30 % (dla MU, SW i SC dla reszty brak)

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

13

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy

Gabaryty INie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy

Nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu




warunki ochrony $rodowiska Nie dotyczy
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacije ..Brak planu”.



wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzia

[Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy

kulturowego i zabytkdw

oraz dobr kultury wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy

innych terenéw lub obiektéw

podlegajacych ochronie na podstawie

przepiséw odrebnych

warunki i szczegolowe zasady Nie dotyczy

obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegolowe zasady Nie dotyczy

obshugi w zakresie infrastruktury

technicznej

minimalny udzial procentowy Nie dotyczy

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy  [Nie dotyczy
INie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

1. UCHWALA Nr XXXVII/1089/2010
RADY MIEJSKIE] W GLIWICACH

z dnia 15 lipca 2010 1.

2. UCHWALA Nr XLIV/900/2023
RADY MIASTA GLIWICE z dnia 9 lutego
2023 r.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

1. PP.6730.1.D.1.2025 z dnia
1.09.2025 budowa budynku
ustugowego - salonu
samochodowego wraz z niezbgdna
infrastrukturg techniczna

2. PP.6730.1.D.3.2024 z dnia
28.10.2024 budowy wiaty
samochodowej wraz z instalacjg
fotowoltaiczna

3. PP.6730.1.D.1.2022 z dnia
26.09.2022 Budowy budynku
biurowego na dziatce nr 373/15,
obrgb Centrum, polozonej w
Gliwicach na potudnie od ul.
Dabrowskiego, wraz z
zagospodarowaniem terenu i
infrastrukturg

4. PP.6730.1.D.1.2019 z dnia
30.05.2019 Budowa znaku

informacyjnego
decyzjach o $rodowiskowych BRAK
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach BRAK
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy BRAK
BRAK

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego




Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim
Iub zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja numer nr ZRID-3/2025 o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej pn:
"Rozbudowa drogi powiatowej nr 72078 -
ulicy

‘Chorzowskiej w Gliwicach w ramach zadania
Zagospodarowanie pasa drogowego

ul. Chorzowskiej w Gliwicach z
wykorzystaniem terenu po nieczynnym
torowisku

tramwajowym", sprawa nr AB.6740.7.2.2024
BRAK

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

®  Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosei budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje ~ [BRAK
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

PP.6733.1.D.1.2024 z dnia
2.07.2024 Budowa sieci
elektroenergetycznej w postaci
linii kablowej niskiego napiecia,
na potudnie od ulic Traugutta i
Dabrowskiego w Gliwicach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

2. PP.6733.1.D.2.2019 z dnia
30.08.2019 Przebudowa
kanalizacji sanitarnej pod
przejsciem podziemnym w
rejonie ul. Bohaterow Getta
Warszawskiego w Gliwicach
decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK
regionalnej sieci szerokopasmowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje =~ [BRAK
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
BRAK

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak -
Czy pozwolenie na budowe jest )
ostateczne tak nie
Czy pozwolenie na budowe jest

ek nie

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

decyzja Prezydenta Miasta Gliwice nr AB-355/2025 z dnia 11.07.2025 r.
(AB.6740.1.505.2024). Decyzja jest ostateczna z dniem 05.08.2025 r.

Data uprawomocnienia sig¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Brak




Numer zgloszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
Sprzeciwu przez ten organ

Brak

Data zakoriczenia budowy domu
jednorodzinnego

Brak

Planowany termin rozpoczecia
1 zakonczenia robot budowlanych

01.10.2025- 30.05.2027

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow
Budowa budynku mieszkalnego

wielorodzinnego (18 lokali
mieszkalnych PUM: 948,22 m2 ) z
garazem podziemnym ( 24 miejsca
postojowe)oraz instalacjami
wewnetrznymi w tym podziemnym
zbiornikiem na wody opadowe, na
terenie nieruchomosci przy ul.
ILipowej 56 w Gliwicach wraz z
przebudowa budynku przy ul.
Lipowej 58 polegajaca na
zamurowaniu dwoch okien w $cianie
szczytowej — inwestycja na
dziatkach nr 637,638 i 640 obreb
\Zatorze,

* Przebudowg sieci elektroenergetycznej
na dziafce nr 637 obreb Zatorze, z
kt6rg projektowany budynek
koliduje

» Rozbidrke budynku mieszkalnego nr
ewid. 1352 oraz czterech budynkéow
niemieszkalnych nr ewid.
1350,1363,1377,1385
zlokalizowanych na dzialce nr 637
lobreb Zatorze

Rozmieszczenie budynkéw Brak

na nieruchomosci (nalezy podaé¢
minimalny odstgp miedzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni lokalu dokonany zostanie zgodnie z Polska Norma PN-ISO
©9836:2022-

07, powotang w rozporzadzeniu rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11
wrzesnia 2020

r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego przy czym
powierzchnia rozliczeniowa nie sklada sie z powierzchni uzytkowej lokalu
powigkszonej o

powierzchnig¢ pod sciankami dziatowymi;

powierzchnia rozliczeniowa i powierzchnia uzytkowa lokalu obliczone zostang w metrach
kwadratowych z dokladnoscig do 0,01 m2;

do powierzchni uzytkowej lokalu nie sg wliczane powierzchnie otworéw na drzwi i okna
oraz nisze w elementach zamykajacych, sciany dzialowe, kominy, stupy, szachty;




Zamierzony sposob i procentowy
udzial zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

Srodki wlasne

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypenia sig

Nie dotyczy

w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow B Zamknigty mieszkaniowy rachunek
povieRcey powierniczy*

Wysoko$c stawki procentowej,
wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

0,1%

N Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dn

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.

ia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ skiadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim




Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkdw nabywcy

Bank lub kasa wyptaca deweloperowi srodki pienigzne wplacone przez nabywce na
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na nabyweg prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy o ochronie
nabywcow lokalu mieszkalnego, w stanie wolnym od obciazefi, praw i roszczen 0sdb
trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktére wyrazit zgode nabyweca.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkdw
nabywcy

Powszechna Kasa Oszcz¢dnosci Bank Polski Spotka Akcyjna

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap | — 15% nabycie nieruchomosci gruntowych, uzyskanie pozwolenia na budowe. prace
Przygotowawcze (w tym rozbiorka, zamurowanie okien, przebudowa sieci), rozpoczecie
wykopow - termin zakoficzenia etapu I: . 31.03.2026
Etap 11 — 18% roboty ziemne, plyta fundamentowa - stan "0" - termin zakonczenia
etapu II: 30.04.2026
Etap III — 25% sciany konstrukcyjne, stropy, schody - termin zakonczenia etapu IiI:
30.09.2026
Etap IV — 12% dach — konstrukcja i pokrycie, obrébki blacharskie, stolarka okienna
- termin zakonczenia etapu IV: 30.11.2026
Etap V — 10% $cianki dzialowe, instalacja elektryczna podtynkowa, instalacja wod-kan,
CO, tynki wewngtrzne
- termin zakoniczenia etapu VI: 30.03.2027
Etap VI - 10% elewacja , przylacza techniczne, wykonanie windy
— termin zakonczenia etapu V: 30.04.2027
Etap VII - 10% Bruki, podioza i posadzki, balustrady, stolarka drzwiowa. ogrodzenie,
oswietlenie, wykonczenia, przylacza mediow
— termin zakonczenia etapu VI: 30.05.2027

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

INIE

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. 0 OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umoéw, o ktdérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Na podstawie art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (

Dz.U. 22021 r. poz. 1177 z pézn. zm ) , dalej zwana Ustawa .,

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskicj albo umowy, o ktérej mowa
w art, 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, Ustawy nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktorych mowa w
art. 35, albo elementéw, o ktorych mowa w art. 36; Ustawy

2)  jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktore]
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, Ustawy nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy

3)  jezeli deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach;

4)  jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym Iub jego
zatgeznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo
umowg, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy sa niezgodne z¢|
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy. nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6)  w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy w terminie wynikajacym z tych uméw;

7)  w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy

8)  w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego

lub zobowiazania do jej udzielenia, o kidrych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1




lub 2 Ustawy

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11 Ustawy

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 Ustawy nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 Ustawy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdZnienia.

4, W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5
Ustawy, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. [ pkt 2,3 lub 5
Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku. o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9. nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji. o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy

7.  Deweloper ma prawo odstapic¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w przypadku niespelnienia przez
nabywce swiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie,
mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w
terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce
dwiadczenia pienigznego jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywcg prawa wynikajace z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy mimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE*

I. Informacja:

1

2)

0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomogdci gruntowej i wilasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czedci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje — nie dotyczy

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabyweg lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje. — nie dotyczy




) Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odnoséniku 2.



II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zadwiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spolki dominujacej oraz spoiki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktdrego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nierucho-
mosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomoéci gruntowej
i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowe;j
czgsci wlasnoséci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesei nieruchomosci
sluzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowiazanie
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ... ,
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachune
powierniczy, sa objete ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 10 czerwea 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytéw:

ochrona $rodkow dotyczy sytuacji speilnienia warunku gwarancji wobec .........c.oevoveinnnnn.

3

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkdéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a
w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do érodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ziotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, érodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia
ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,




~ wyplata srodkéw gwarantowanych - co do zasady— nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spemienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

= korzysta takze

znastepujgcych znakdw towarowych: ........cc.covvvevreneee.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytoéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2023 1. poz. 2488).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz

przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej

lub jednej z uméw, o ktérych
mowa w art. 2ust. 1 pkt 2,3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.09.2027

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktoérym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
zumdw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Standard prac wykoficzeniowych

w czeéci wspolnej budynku i terenie
wokotl niego, stanowiacym czesé
wspolna nieruchomosci

Standard prac wykoriczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie wokot niego,
stanowiacym czes¢ wspolna
nieruchomosci korytarze czescei
wspdlnych wykonczone ptytkami ( poza
poziomem garazu — posadzka betonowa
zacieranana na gladko)i ,$ciany
tynkowane, malowane na bialo,
loswietlenie led, winda, o$wietlenie
odcieni, $mietnika, rowerowni.




jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba lokali w budynku

18

Liczba miejsc garazowych 24
1 postojowych
Dostepne media w budynku prad, woda, kanalizacja

Dostep do drogi publicznej

jest

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Brak

Data ustanowienia odrgbnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnos$ci
lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1.
2.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
Wzdr umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan

lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwosci).
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